Nieruchomosci w sektorze publicznym.

Problematyka VAT.

Cze$c I. Ograniczone prawa: najem, dzierzawa nieruchomosci a VAT

1.

Najem
a.
b.
c.
d.

Kiedy opodatkowany VAT 23%,
Kiedy zwolniony z VAT

Kiedy udostepnienie

Kiedy dzierzawa

Dodatkowe elementy przy najmie:

a.
b.
c.
d.

Energia,

Woda

Czynsz

Ustugi telekomunikacyjne

Jak fakturowac najem:

a.
b
C.
d.
e

f.

Razem z mediami?

Media oddzielnie?

Ryczattem za media?
Refakturowac?

Zwrot wydatkéw?

Odrebne ewidencje dla celow VAT?

Obowigzek podatkowy w najmie:

a.
b.

c.
d.
e.

Kiedy powstaje —zasady ogdlne

Najem, dzierzawa, leasing- specyficzny (szczegdlny) moment powstania obowigzku
podatkowego

Kiedy faktura a kiedy obowigzek zaptaty VAT

Brak faktury a zaptata VAT

Przedptaty, zaliczki, zadatki w najmie- kiedy i czy powstaje obowigzek podatkowy?

Sale szkoleniowe, sale sportowe i wynajem:

a.
b.
C.

d.

Kiedy wynajem Sali ?
Kiedy udostepnienie Sali?
Klasyfikacja obiektu:
i. Sportowy?
ii. uzytkowy?
Jaki VAT od wynajmu Sali a jaki od udostepnienia Sali?
i. Sala z ochrong, wyposazeniem, szatnig?
ii. Sala be ochrony, wydany klucz, bez szatni a stawki VAT.
iii. Wynajem Sali na rzecz:
1. Osdb fizycznych
2. Podmiotdéw prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarcza

6. Kasa fiskalna w najmie:

a.
b.
C.

Zmiany od 1 stycznia 2020r.
Faktury tylko do paragondw z NIP nabywcy
Czy musimy najem fiskalizowac?



Czesc Il. Nieruchomosci zabudowane i niezabudowane- dostawa

7. Nieruchomosci jako towar w ustawie VAT.
a. Zmiana zakresu definicji ,towar” od 1 maja 2004r.
b. Konsekwencje podatkowe
8. Nieruchomosci w stanie prawnym do 1 maja 2004r. i od 1 maja 2004r.
a. Brak przedmiotu opodatkowania
b. Uzytkowanie wieczyste
i. Uzytkowanie wieczyste:
1. Sprzed 1 maja 2004r.
2. Po 1 maja 2004r.
3. Uchwata sktadu 7 Sedziéw NSA: uzytkowanie wieczyste to dostawa
dla celéw VAT
a. Warunki zastosowania uchwaty
b. Pobdr optat
c. Przeksztatcenie i dostawa na rzecz uzytkownika wieczystego-
czy nowa czynnos¢?
d. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w odrebng
wtasnos¢- 1 stycznia 2019r.
9. Grunt jako towar w ustawie VAT.
10. Definicja dostawy nieruchomosci.
a. Co moze by¢ przedmiotem dostawy
b. Kiedy nastepuje dostawa nieruchomosci
i. Zabudowanej
ii. Niezabudowanej
iii. W trakcie budowy-dostawa czy zbycie naktaddéw?
11. Dostawa nieruchomosci niezabudowanych
a. Rola Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w przedmiocie
opodatkowania podatkiem VAT dostawy
b. Studium a MPZP i obowigzek rozliczania podatku VAT. Czy studium wywotuje skutki
dla celéw VAT?
c. Ewidencja gruntéw w przypadku braku MPZP, czy ma znaczenie dla celéw VAT?
12. Ktére nieruchomosci niezabudowane:
a. Sgopodatkowane
b. Sgzwolnione z VAT
c. Przy wywtaszczeniu sg opodatkowane jak dostawa
i. Odszkodowanie za wywfaszczenie netto czy brutto? Inwestycje zwigzane z
lokalizacjg celu publicznego i wywtaszczenie nieruchomosci
13. Nieruchomosci zabudowane:
a. Jaka stawka VAT?
Kiedy zwolnienie, co z | zasiedleniem?
Zmiana definicji | zasiedlenia od 1 wrzesnia 2019r. i skutki dla sektora publicznego

A

Ulepszenie i naktady na ulepszenie:
i. Do 30% wartosci poczatkowej,



ii. Powyzej 30 % wartosci poczatkowe;j:
1. Z prawem do odliczenia VAT od naktadéw
2. Bez prawa do odliczenia VAT od nakfadow
3. Dostawa przed uptywem 5 lat od ulepszenia:
a. Przy prawie do odliczenia VAT od naktadéw
b. Bez prawa do odliczenia VAT od nakfadéw
14. Opcja opodatkowania w dostawie nieruchomosci:
a. Kiedy dopuszczalna?
b. Kiedy niedopuszczalna?
c. Ryzyko opodatkowania VAT nieruchomosci przymusowo zwolnionej z VAT
d. Brak prawa do odliczenia VAT po stronie nabywcy, jesli nieruchomos¢ korzystata z
przymusowego zwolnienia z VAT.



